I CONG TY TNHH DINH GIA BEN THANH - HA NOI
i lin uf Cid iré BEN THANH — HA NQ UATION COMPANY LIMITED

Head Office: S6 2364880 Thing, phuong Hoa Hung, Tp H Chi Minh.
Hotline: 094 R586.

025/2188-PS
ng 09 nim 2025

Khéch hang yéu ciu TG HANG NONG NGHIEP VA PHAT
TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI
NHANH Kﬁn CONG NGHIEP TAN TAO.

Tai san thAm dinh gia : Xe 6 t6 khach, 1‘% hiéu TOYOTA; S6 loai: HIACE;
Sé may: ZTR-GWSQGG S6 khuug 12P089002181;
Bién s6: 51B-058.13; ;16 chd ngdi; Pa qua st dung.

Pia diém thim dinh gis : Thanh phé Hé Chi Minh.

Muc dich tham dinh gia : Xac dinh gia tri thi truon c_:ua tal san lam co so&
thanh 1y theo quy dinh hi@ hanh.

Thoi diém thim dinh gia : Thang 09/2025.

Gia tri tai san TPG : 173.000.000 don: /chiéc_(Ba“ing. chii: Mot trim bay
muoi ba triéu dong chan./.)




BEN THANH - HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

Valuation Gofnpany Limited

Poc ldp — Tw do — Hanh phiic

Nitm-tin vé € (:;ftf- it

CONG TY THHH D3:H G1A BEN THANH - HA NOI e =

S6: 258/2025/2188-DS Tp. HCM, ngay 25 thédng 09 nim 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh givi: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh khu
cong nghiép Tan Tao.

Can ¢t Hop ddng dich vu thim dinh gia s6 23092501-HD/BT-HN ngay 23/09/2025 ky két
gitta Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh - Ha Noi va Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thén Viét Nam - chi nhanh khu cong nghiép Tén Tao;

Cain ctr cic gidy 1O phap ly lién quan dén tai san tham dinh gia;

Cong ty TNHH Pinh gia Bén Thanh — Ha Nbi cung cép Chimg thu thim dinh gi4 sb
258/2025/2188-DS ngay 25/09/2025 v6i cdc ndi dung sau day:

1.  Khéch hang thAim dinh gia:
Khéch hang yéucdu  : NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP
TAN TAO.
Dia chi : 86208 —210 dudng L& Van Quéi, Phudng Binh Tri Pong , Tha
phd Hb Chi Minh.
2. Théng tin v& doanh nghiép thAm dinh gia:
— Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH PINH GIA BEN THANH — HA NOI.
— Dia chi try s¢ chinh: 236 Cao Théng, Phudng Hoa Hung, Thanh phd H Chi Minh.
— Dai dién phap luat: éng Bui Thé Trung - Chire vy: Téng Giam déc.
3. Théng tin v& tai sin thim dinh gia:
3.1. Taisan tham dinh gia la:

Xe 6 t6 khach, Nhan hiéu TOYOTA; S6 loai: HIACE ; Sb may: 2TR-65780006; S6 khung
12P089002181; Bién sé: 51B-058.13; 16 chd ngdi; Da qua st dung.

Thoi diém thim dinh gia:

Thang 09/2025.

Muc dich thim dinh gia:

Xac dinh gia tri thi truong cua tai san lam co s& thanh ly theo quy dinh hién hanh.

Co sé gia tri ciia thdm dinh gia:

Can ¢t vao dic diém tai san thdm dinh gia, thi trudong giao dich cia tai san thim dinh gia,

BT - HN van dung cach tiép cén tir thi truomg dé xéc dinh gia tri tai san thim dinh gia.

Trang: 1/2
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— Gid trj thi truong (Chuén myc thdm dinh gia Viét nam vé co s& gia tri tham dinh gid —kém

10.

11,

theo thong tu 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024).

“Gid tri thi truong 1 khodn tién wée tinh dé tai san c6 thé duoc giao dich tai thoi diém
thém dinh gid giita ngurdi sdn sang mua va ngieoi san sang bdn trong mét giao dich khdch
quan, doc Idp, sau khi diroc tiép thi déy du va cdc bén tham gia hanh dong co hiéu biét,
thén trong va khoéng bi ép bugc.”

Gi# thiét va gia thiét dic biét (néu co):

Tén cach tiép cin va tén phwong phap thdm dinh gia:

Phuong phép so sanh

. Tén cach tiép cin thim dinh gia:

Can ¢t vao muc dich tham dinh gia, dic diém tai san tham dinh gia va co s& gié tri da chon
& trén, T thAm dinh gi4 sir dung Cach tiép can tir thj truong.

Tén phwong phap thim dinh gia: Phwong phap so sanh

Gi4 tri tai sdn thAm dinh gi4:

Cén cir vao co s& thim dinh gi, tham khéo gia thi truong, ap dung phwong phép tinh toan,
Cong ty TNHH Dinh gié Bén Thanh — Ha Noi thong bao két qua thdm dinh gia ti san tai
thoi diém thdm dinh 1a: 173.000.000 ddng (Bing chii: Mt trim bay muoi ba trigu dong
chiin./.)

Gi4 trén chua bao gém thué GTGT.

Chi tiét xem K&t qua thdm dinh gia — Bao cdo thdm dinh gia
Thai han ¢6 hiéu lye cia chirng thw thidm dinh gia:

Két qua thAm dinh gia c6 hiéu lyc 06 thang ké tir ngay phat hanh ching thu (Tro

hop ¢6 sur thay ddi nhanh vé kinh té, x4 hi... thoi han nay cé thé ngén hon).
Nhitng diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia:
Chi tiét xem Muc 9. Nhitng diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia — Béo
cao Tham dinh gia
Ching thu thdm dinh gid duoc phat hanh 03 ban chinh tai Céng ty TNHH Dinh gid Bén
Thanh — Ha Ngi. Céng ty TNHH Dinh gia Bén Thanh — Ha Nbi giit 01 ban, khach hang
gitt 02 ban c6 gid tri nhu nhau.

CON GTY TNHH BINH GIA

THAM DPINH VIEN VIt GIA

VWW\

VAN THI THU HA BUI THE TRUNG
(S6 thé: XVI25TS.2600) (S6 thé: X116.1638))

Trang: 2/2
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BEN THANH - HA NOI

Valualion Coffpany Limited
Widm tin vé f(fitf- {1

CONG TY THHH DJNH GIA BEN THANH « HA NOI

S6: 258/2025/2188-DS

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Tp. HCM, ngay 25 thang 09 nim 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

(Kem theo Chitng thie thdm dinh gid sé 258/2025/2188-PS ngay 25/09/2025)

1. Thong tin co ban vé ¢4 nhan, td chite 1ap bio cdo thAm dinh gia:

Tén doanh nghiép
Dia chi tru sé chinh

Gifly chirng nhin kinh
doanh sb

Gidy chitng nhin di didu
ki¢n kinh doanh dich vu
thAm dinh gia

Thong bao

Pai dién theo Phap luit
Tham dinh vién vé gia

Cong ty TNHH Pinh gia Bén Thanh — Ha Ngi.

S8 236 Cao Thing, Phudong Hoa Hung, TP. HS Chi Minh.
0314521370 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 18/07/2017; Ping ky thay dbi 1an thit 6 ngay
29/8/2023.

S6 258/TPG do Bo Tai chinh cip 1an dau ngay 16/08/2017.

Théng béo sb 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé danh sach
thidm dinh vién vé gia da diéu kién hanh nghé tai céc doanh
nghiép thdm dinh gia va danh sach doanh nghiép thim dinh
gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gi4 khong bao dam
didu kién kinh doanh dich vu thim dinh gi4 ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025.

Thong bao s6 603/TB-BTC ngay 31/07/2025 vé viéc diéu
chinh thong tin vé thim dinh vién vé gid nim 2025 tai cdc
doanh nghiép tham dinh gia dugc cép Gidy chimg nhan db
diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia.

Ong Buii Thé Trung. Chire vy: Téng Gidm dée.
Ba Vin Thi Thu Ha S6 thé: XVI25TS.2600

2. Cac théng tin co ban vé pham vi ciia cude thim dinh gia:

2.1. Théng tin v& td chirc, ¢4 nhin yéu ciu thim dinh gia:
Khéch hang yéu cdu : NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP TAN

TAO

Pia chi . 86208 - 210 dudng L& Vin Qudi, Phuong Binh Tri Bong, Thanh phd
Hd Chi Minh,

2.2. Tén tai san thim dinh gia:

— Xe 6 td khach, Nhan hiéu TOYOTA; S6 loai: HIACE ; Sd may: 2TR-6578006; S khung
12P089002181; Bién dang ky: 51B-058.13; 16 chd ngdi; P qua st dung.

2.3. Muc dich thim dinh gia:

Trang: 11’9-
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— Xdc dinh gia tri thi trudng cla tai sdn 1am co s& thanh 1y theo quy dinh hi¢n hanh.

2.4. Co sé gia tri thAm dinh gia:

— Can ot vao muyc dich thim dinh gia va dic diém tai san thdm dinh gia, T thidm dinh gid

chon co s Gid trj thi trudng (Chudn muc thdm dinh gid Viét Nam vé co s gid trj thim
dinh gia — kém theo thong tw 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024) lam co s& dé thim dinh
gia.

2.5. Thoi diém thAm dinh gia:

Thang 09/2025.

2.6. Pia diém thim dinh gia:

Thanh phé Hé Chi Minh.

2.7. Thoi diém vi/hoic giai doan tién hanh khio st tai san thim dinh gia:

Tir ngdy 23/09/2025 dén ngay 25/09/2025.

2.8. Cac ngu(}:‘m théng tin dwoge sit dung trong qué trinh thAm dinh gid va viéc xem xét,

d4nh gia cac thong tin thu thip dé thwe hién cude thim dinh gia (néu co6):

Céc ho so, tai liéu va thong tin lién quan dén tai san thim dinh gi4, ngudn théng tin tir
ngén hang dit liéu cia Coéng ty TNHH Pinh gia Bén Thanh — Ha Noi va thong tin thu
thap trén thi truong.

2.9. Céc ciin it phap 1y clia cude thAm dinh gia va chia tai san thim dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 da duge Quc hi nuée Cong hoa Xa hdi Chi nghia Viet Nam
khoa XV, ky hop thit 5 thong qua ngay 19 thang 6 nam 2023.

Théng tu sd 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 nam 2024 cua B§ Tai chinh ban hanh
cac chudn myc thdm dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dtrc nghé nghiép tham dinh gia,
pham vi céng viée thdm dinh gia, co s& thim dinh gia, hd so tham dinh gia.

Théng tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 ndm 2024 cta B) Tai chinh ban hanh
Chuén muc thdm dinh gia Viét Nam v& Thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham
dinh gia.

Thong tu sd 32/2024/TT-BTC ngay 16 thiang 05 ndm 2024 ctia B§ Tai chinh ban hanh
cac chudn muce thdm dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi truong, cach tiép can tir
chi phi, cach tiép can tir thu nhap.

Hop ddng dich vu thim dinh gia s§ 2309250 [-HD/BT-HN ngay 23/09/2025 ky két giita
Céng ty TNHH Dinh gia Bén Thanh - Ha Noi va Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - chi nhanh khu cdng nghi¢p Téan Tao.

Gidly chimg nhén Pang ky xc 6 t6 cdp cho xe 6 t0 khéch Bién diing ky 51B-058.13; Nhin
hiéu TOYOTA; S6 loai: HIACE ; Sb may: 2TR-6578006; S& khung 12P089002181; Nam
san xudt: 2009; ngay 12/08/2025 do Cong an Thanh phd Hd Chi Minh c4p cho Ngin hang
nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh khu cdng nghiép Tan Tao.

" Trang: 2/9
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— Giéy chitng nhan kiém dinh sé DB-3805135 cip cho xe 6 td khach Bién dang ky 51B-
058.13; Nhan hiéu TOYOTA; Sé loai: HIACE ; S6 méy: 2TR-6578006; S6 khung
12P089002181; Nam san xuAt: 2008; Nudc san xudt: Viét Nam do Trung tdm Diing kiém
Xe co gidi s6 37018 cip ngay 06/11/2024,

— Céc vin ban phép ly khéc.

2.10. Ngay ctia bao cdo thdm dinh gia: Ngay 25/09/2025.

3. Théng tin vé tai sin thim dinh gia:

Stt Tén tai sin Pic diém kinh té — ky thudt Dvt Hién trang
- Loai phuong tién: O t6 khéch.
- Nhin hiéu: TOYOTA.
- S0 logi: E HIACE
- S6 may: 2TR-6578006
- Sb khung: 12P089002181 )
- Nim, nudce san xuat: 2009, Viét bong co bam ban,
Xe 06 td khach, Nam. | ri sét nhiéu chd.
= .~ | - CoOng thirc banh xe: 4x2 A 3
e MIEU | V&t banh xe: 1655/1655 (mm). Kbung, i, %6
TOYOTA;  SO0| _ gich thude bao: 4840 x 1880 x sét. Ngi that
loai: HIACE ; S6 2105 (mm). xuong cdp, xin
may: 2TR- | - Chi€u dai co so: (mm). mau, bé mit céc
6578006; 6| - Khoilugng ban than: 1885(kg). .| chi tiét da va nhua
1 - Khoi lugng toan bd theo TK/CP | Chiéc | , i
khung: TGGT: 3100/3100(kg). bi 140 hoa ran nit.
12P089002181; 5 Sf}‘nguéri cho phép ché: 16 chd Ngoai thédt: can
Bién dang ky : ngoi, 0 chd ding, 0 cho nam. trude, sau xe bi
51B-058.13; 16| ~ LOE“ qhien‘lu;u:. f‘fmg phai mau xudng
B _ | - Thé tich lam vig¢c cta dong co: 5 o gl
cho; Pa qua sw 2694 (cm3). cap. Mam, 10p xe:
dung - Cong sudt 16n nhat/tdc do quay: mém xe Xxudc
1 1 1(kw)/4800(vph). nhiéu, Iép mon cii.
- S0 Séri: DB-3805135 —
D58BBF8C.
- 86 lwong 16p, c& lép/truc:
1: 2; 195/R15.
2:2; 195/R15.

4,  Théng tin tong quan vé thj trwdng giao djch ciia nhém (loai) tai san tham dinh gia:

_ Cong ty TNHH Dinh gis Bén Thanh - a Noi nhan dinh thj trudng cung/cau xe 6 to tai
dia ban thm dinh gid khong di thong tin v€ tai san so sanh tuong ddng v6i tai san tham
dinh, do d6 BT-HN m& rong pham vi tim kiém ra cac tinh thanh khéc.

— Xe 0 t6 dd qua su dung ban chi yéu tir Website, cdc san giao dich va céc chu sir dung tai
san. Giao dich thyc hién chi yéu théng qua thoa thuén gia gitta bén mua va bén bén, ti 1§
giao dich thanh cong tuong dbi cao.

5. Gia thiét va gia thiét diic biét (néu co):
6. Viéc ap dung cach tiép cin va phwong phap thAm dinh gia:

_Trang: 3/9
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6.1. Vén dung cach tiép cin thim dinh gia:

—  Can ctr vao dic diém tai san thim dinh gi4, thi trudng giao dich cua tai san thAm dinh gia,

BT — HN vén dung céch tiép can tir thi truwong dé xéc dinh gid tr tai san tham dinh gia.
6.2. Vin dung phwong phip thim dinh gia:

— Phuwong phép so sanh: La phuong phép xdc dinh gi4 trj cta tai san thdm dinh gia dva trén
co s& dbi chidu, phén tich va dénh gia cdc yéu td so sanh cia cac tai san so sanh véi tai
san thim dinh gid tir d6 diéu chinh mirc gid cta cdc tai san so sanh lam co s& ude tinh gia
tri cia tai san thdm dinh gia.

7. Gid tri tai san thim dinh gia:

7.1.  Noi dung thye hién:
— Khao sat va thu thdp thong tin vé tai san so sanh;
— Phén tich théng tin;
— Diéu chinh sir khac biét gitta tai san thdm dinh gia voi tai san so sanh;
~  Xac dinh mirc gi4 chi din clia céc tai san so sanh;
—  Xéc dinh mirc gia clia tai san thdm dinh gia.
7.2.  Khio sat va thu thip thong tin v& tai san so sanh:
Stt Noi dung Tai sin t!lé"lnl djnh Tai sﬁn.so sinh
gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Thong tin vé TSTDG
https://bonbanh.com/ | https:/bonbanh.co | https://bonbanh.co
xe-toyota-hiace-2.5- | m/xe-toyota-hiace- | m/xe-toyota-hiace-
e el L 2008-6358650 2.5-2008-6287870 2.5-2008-6357723
1 | Nguon thong tin
Bui Van Truong Tuén Vinh Tién City Car
Dién thoai: 0984 242 Dién thoai: 0905 Dién thoai: 0966
862 660 180 777 555
2 | Tinh trang giao dich Dang chdo ban Dang chdo bén bang chao ban
3 | Noi ban Ha Noi Da Ning Ha Nbi
Thai diém rao
3 Théang 09/2025 Théang 09/202
4 bén/Gino dich Théang 09/2025 14ng ng 5
Xe 6 to khach Xe 0t khach
. | Xe 0 t6 khach Toyot ;
Toyota Hiace; Bién Hi;; B;;: ;ﬁnouy;: ,a Toyota Hiace; Bién Xe 6 t0 khich
5 | Thong tin v& tai san dang ky 51B - 20D '575 31 B;: L?a dang ky 92D - Toyota Hiace; D3
058.13; Di qua sir Ve, & 1 092.36; Pa qua sir qua sit dung
sir dung
dung dung
Phap ly Giay t&r hop 16 Gidy t&r hop 1¢ Gidy to hop 18 Gidy t& hop 18
Xudt xit Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam
Niim sdn xuat 2008 2008 2008 2008
Cong thirc banh xe 4x2 4x2 4x2 4x2
thung, Y Pi cii v = o S T
Khung, thiing, gam acl t‘heo thoi Di ¢ft theo thdi gian bi cii t.heo thoi Pa cii t.heo thoi
6 |xe gian gian gian
sHbilugg foan by 3100/3100 kg 3150/3150 ke 3150/3150 ke 3150/3150 kg
theo TK/CP LN
Noi thit Con kha méi Con kha méi Con khé méi Con kha méi
Ngoai thét Con kha méi Coén kha méi Con khé méi Con khéd méi
Maém, Iép Xe B4 cii, hao mon Con kha méi Con kha méi Con kha mai
Trang: 4/9
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Loai nhién li¢u Xang Diesel Diesel Diesel
$6 Km di chay 33.623 180.000 300.000 200.000

= =
CHEE L con Il 60% 75% 75% 75%
cua xe
Gia chao ban/ Gid

G 221.000.000 14.000. 199.000.00
L khoi diém (dong) iy . gho !
7.3. Phin tich thong tin:

_ V& gi4: sau khi phan tich théng tin, T6 thdm dinh gia dé nghj gid ca c6 thé giao dich duge
trén co s& cac gia rao ban cia céc tai san giam 10% la gid ca c6 thé giao dich dugec.

— Trén co s& khao sét, thu thap thong tin, nhin xét va phan tich nhiing yéu té thAm dinh gid
hon kém nhau gitra tai san thdm dinh va cac tai san so sdnh, vén dung Thong tu
32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ban hanh céc chudn myc thim dinh gid Viét Nam vé
cach tiép cén tir thi trudmg, cach tiép cén tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép.

— Vévi tri va thoi diém: 03 tai san so sanh c6 vi tri va thoi diém rao ban gan nhét véi tai
san can thAm dinh ma BT-HN thu thép dugc.

— Tai san can thim dinh va 03 tai san so sanh c6 céc yéu t6 giong nhau (xuat xtt, nim sén
xuét, cong thirc banh xe....). Do do, T thAm dinh gia khong thyc hién diéu chinh. Céc
yéu t6 khéc biét gbm s6 Km da chay, chit lugng con lai. Do d6, T4 thAm dinh gia thuc
hién diéu chinh.

- —— TAi san thim Tai sdn so sanh
ve dinh gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Ga b, IJJ G” -0 <4
g1 | <31 Gho b/ Gtk Khod dicenm 221.000.000 214.000.000 199.000.000
(dong)
R i B T
5 Uéc Fl[lh'ty l‘é'glao dich thanh ik i —
(%o/gia dau gia)
Gia trj giao dich ud6c tinh
3 i 198.900.000 192.600.000 179.100.000
thanh cong (dong) 8 e 2
bon gida  binh  quén
: 198.900. .600.0 179.100.000
4 (dﬁng/chiéc) 900.000 192.6 00 9.100.00
NHAN XET VA PANH GIA TONG QUAN.
Phap ly Gidy to hop 18 Gidy to hop 18 Gidy to hop 18 - Gidy to hop 18

| Danh gia liong dcfng twong dong lirong drfng
Mike dp diéu chinh
Xuat xir Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam

2 | Panh gia teong dong teong dong twong dong
Micc dg diéu chinh
Nim san xuat 2008 2008 2008 2008

3 Ddnh gia tuong dong tiwong dong ticong dong
Mirc dg diéu chinh
Cong thirc banh xe 4x2 4x2 4x2 4x2

4 | Danh gid twong dong twong dong tieomg dong
Mire dg diéu chinh
S6 Km da chay 33.623 180.000 300.000 200.000

5 Danh gia vieot troi hon viegrt rgi hon vieat tréi hon
Mite dg diéu chinh

6 Chét lwgng cdn lai cia xe 60% 75% 15% 75%

Danh gid kém hon kém hon kém hon

Traﬁg: 5/9
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Tai san tham Taisdn so sdnh

Stt Dic dié
ool dinh gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Mire dp diéu chinh
7.4.  Diéu chinh sy khac biét giira tai san thim dinh gia véi tai sdn so sanh va xac dinh

mikc gid chi din ciia cdc tai sin so sanh:

Trén co s& khao sét, thu thap thong tin, nhan xét va phan tich nhitng yéu té thim dinh gia
hon kém nhau giira tai san thim dinh va céc tai san so sanh, vén dung Chuén muc Thdm
dinh gia Viét Nam vé Cach tiép can tir thi truong (Kém theo Thong tu sb 32/2024/TT-
BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cta Bo trudng Bo Tai chinh), td thim dinh tién hanh
thye hién viée diéu chinh uéc tinh mire gia chi dan.

Piéu chinh mirc gia do cic yéu t6 khdc biét ctia cac dong san so sénh voi dong san cin
thdm dinh gia, cu thé nhu sau:

a) S6 Km da chay:
+ Tai san thim dinh gia vuot troi hon TSSS 1, do do BT-HN tién hanh diéu chinh ting 2%

v6i s6 tién 1a 3.978.000 dong theo khao sat tai thi truong tai khu vue va co s dir liéu cia
BT-HN.
Tai san thim dinh gid vuet trdi hon TSSS 2, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh ting 5%
v6i s6 tién 12 9.630.000 ddng theo khao sat tai thi truomg tai khu vire va co so dit liéu cta
BT-HN.
Tai san thim dinh gia vuot trdi hon TSSS 3, do @6 BT-HN tién hanh didu chinh ting 3%
v6i s6 tién 1 5.373.000 ddong theo khao sét tai thi trudng tai khu vue va co s& dit liéu cua
BT-HN.

b) Chét lwgng con lai:
+ Tai san thdm dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 1, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam

-15% véi sb tién 1a -29.835.000 ddng theo khao sat tai thi trudomg tai khu vue va co s& dir
liéu ciia BT-HN.
Tai san tham dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 2, do dé BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-15% véi s6 tién 13 -28.890.000 ddng theo khao sat tai thi truong tai khu vire va co sé div
lieu ctia BT-HN.
Tai san tham dinh gia kém vugt trgi hon TSSS 3, do d6 BT-HN tién hanh didu chinh giam
-15% v6i s6 tién 1a -26.865.000 ddng theo khao sat tai thi truong tai khu vuc va co s& dir
liéu cua BT-HN.

n vi TAI SAN A
Stt Yéu t6 so sanh B[Tn i TS TBG SISO S
tinh TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Gia trj thi truomg
A | (Gid trude didu 198.900.000 192.600.000 179.100.000
chinh)
Gi4 sau diéu chinh | Pong/chiéc 198.900.000 192.600.000 179.100.000
Didu chinh c4c yéu
C |
to so sinh
Phap ly Gidy tohop 1¢ |  Giay to hop 1é Gidy tbhop 16 | Gidy tohop 18
C1 | Ty ¢ diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Miic di¢u chinh Dong 0 0 0
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3 Pon vi - TAI SAN SO SANH

Stt Yéu t0 so sdnh ik ISTbG TSSS 1 TSSS 2 TSSS3
Gié sau diéu chinh 1 Pong 198.900.000 192.600.000 179.100.000
Xudt xir Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam

55 Ty 1& diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Muic diéu chinh Pong 0 0 0
Gi4 sau diéu chinh 2 Pong 198.900.000 192.600.000 179.100.000
Nam san xuat 2008 2008 2008 2008

£ Ty 18 diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh Déng 0 0 0
Gi4 sau diéu chinh 3 Déng 198.900.000 192.600.000 179.100.000
S6 Km da chay 33.623 180.000 300.000 200.000

g Ty I& diéu chinh % 2,00% 5,00% 3,00%
Miic di¢u chinh Dong 3.978.000 9.630.000 5.373.000
Gi4 sau diéu chinh 10 Ddng 202.878.000 202.230.000 184.473.000
Chit lugnz con el 60% 75% 75% 75%
cua xe

C5 | Ty 1é diéu chinh % -15,00% -15,00% -15,00%
Mirc didu chinh Déng -29.835.000 -28.890.000 -26.865.000
Gi4 sau diéu chinh 10 Déng 169.065.000 163.710.000 152.235.000

D | Mikc gid chi din 173.043.000 173.340.000 157.608.000

i | PEnme Ol | g 167.997.000
mirc gid chi din
Mtre dd chénh léch

g || FOEid 6] i bigh % 2,92% -3,08% 6,59%
cla cac mirc gia chi
dan

E | Téng hop cic sb ligu diéu chinh tai myc C

gy | 100 2R € Gl 33.813.000 38.520.000 32.238.000
chinh gop

& Té.ng f{‘) lan  diéu 2 . 5 5
chinh g&p

E3 | Bién d6 diéu chinh % 2,0% - 15,0% 5,0% - 15,0% 3,0% - 15,0%

g | TO0E g e o -25.857.000 -19.260.000 -21.492.000
chinh thuan

* Nhan xét:

— Trong bang didu chinh trén, thAm dinh vién thyc hién diéu chinh yéu 0 lién quan dén

. . 2 L A » . & A . A gw A 3 Ao A
giao dich ciia tai san trude, diéu chinh cic yéu t0 so sanh ve dic di€m cua tai san sau: s
km di chay, chat lugng con lai cia xe.

ay, :

* V& nguyén tic khéng ché:
guy o
— Theo mirc chénh léch v6i cac muc gia chi dan thi chénh léch gitra mirc gid TB cta cdc

mirc gia chi dan chi nim trong khoang tir -3,08% dén 6,59% vi vay dam bao khong qua
15%.

A A A ’ . 2 3=
* Vé thong nhat mire gia chi dan:
— Thim dinh vién thyc hién viéc x4c dinh gia tri ctia tai san thdm dinh gia trén co s& mirc

gi4 chi din clia cdc tai san so sanh két hop véi vige phén tich chat lugng thong tin cta cac

tai san so sanh (vé nguodn thong tin, vé& mirc dd tin cdy va phit hgp cuia thong tin) va céc
. A r 1 .y . b3 A ks Ea) 7 A , hY 1 . r . Fad ; . + ¥’ . l‘\

tidu chi: Tng gia tri diéu chinh gdp nho nhat (tirc 1a tong gia tri tuy&t ddi cua cac dicu
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chinh 14 nhé nhit), tdng sb 1an diéu chinh cang it cang tét, bién dd didu chinh (nghia la
mtrc hodc ty 1& % diéu chinh) ctia mot yéu td so sdnh cang nho cang tét, tong cac gié tri
didu chinh thuén nhé nhét ttrc 1a tong cta cac diéu chinh la nho nhét.

* Danh gia:

Téng gié tri didu chinh gop nhé nhét (tirc 1a tdng gia tri tuyét ddi cua céc diéu chinh 12
nho nhat) la 32.238.000 dong ctia TSSS 3.

Tong s6 lan diéu chinh nho nhat 1a: 2 14n ctia TSSS 1; TSSS 2 va TSSS 3.

Bién d¢ diéu chinh (nghia 12 mirc hoic ty 18 % didu chinh) ctia mot yéu t6 so sanh cang
nhé cang t6t 12 2,00% - 15,0% ctia TSSS 1.

Tdng cac gia trj diéu chinh thudn nho nhit tire 13 téng cha cac didu chinh nhé nhit 1a -
25.857.000 dong cia TSSS 1.

Trén co s& mire gid chi din cia céc tai san so sanh két hop vé6i viéc phan tich chét lugng
théng tin ctia cac tai san so sanh (vé nguf’in thong tin, v& mirc d tin cdy va phu hgp cua
thong tin) va cdc tiéu chi dénh gia, BT-HN dé nghi mirc gia chi dan cta TSSS 1 la:
173.000.000 dong/chiée (1am tron) lam mic gia chi d&n cho TS TPG, phii hgp véi muc
dich thdm dinh gié

7.5. Xdc dinh gia trj ciia tai sin thim dinh gia:

Gi4 trj thAm dijnh

At RO At S?c{ﬁél';g Don gid | Thanh tién
(dong/chiéc) (dong)
Xe ‘6 t0 khach, l:lhﬁn hiéu TOYOTA; Sé
: T Eove " :
| hung 12POSO00218T; Bidn dimg by 1| || 173900000 173.000000
51B-058.13; 16 chd ngdi; Pa qua sir dung
— Thanh tién: 173.000.000 ddng/chiée. (Bing chit: Mjt trim bay mwoi ba tri¢u df'ing
chin./.)
—  Gi# trén chua bao gdm thué GTGT.
8.  Thoi han ¢6 hidu lire ctia bio cdo thim dinh gia:
— DA v6i thoi han ¢6 higu luc ciia bdo cao tham dinh gia: 06 thang k& tir thoi didm ching
thu thim dinh gi4 ¢6 hiéu lyc.
9.  Nhitng diéu khodn loai trir va han ché:

Khéach hang chiu trach nhi¢m vé cac hd so, tai lidu, s lidu, chimg tir phép ly lién quan da
cung cép cho Cong ty TNHH Djnh gia Bén Thanh - Ha Ngi.

Déi véi dic didm kinh té - k§ thuat cia TS TPG duge Cong ty TNHH Dinh gia Bén
Thanh - Ha Ngi cin ct vao hd so tai liéu do khach hang cung cip va két quéa khao sat
hién trang thue té.

Két qua thidm dinh gid chi dugce st dung cho muc dich da dugce dé cép tai myc dich tham
dinh gid néu trén. Khich hang phai hoan toan chju trach nhiém khi sir dung sai muc dich

da yéu cau.

Trangé 81'9_
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Chi ban chinh va ban sao cia Chfrﬁg thu va Béo co tham dinh gia do Cong ty TNHH
Pinh gid Bén Thanh - Ha N§i cAp ra méi c6 gid tri phap ly. Moi hanh vi sit dung ban sao
Chirng thu va Béo cdo thdm dinh gid ma khong ¢ xéc nhan ctia Cong ty TNHH Dinh gia
Bén Thanh - Ha Noi déu vi pham phap luat va khong cé gié tri.
Két qua trong Chirng thu la két qua mang tinh cht tu van cho khach hang khi khach hang
thuc hién muc dich da duge néu trén.
Két qua tham dinh gid trén chi xdc nhén gi4 tri khi va chi khi TS TDG c6 dic diém phap
ly, dic diém kinh té - k¥ thudt va hién trang dugc md ta chi tiét nhur trén theo yéu céu
thdm dinh gia ctia khach hang tai thoi diém va dia diém thim dinh gia.
Bén thir 3 khi st dung két qué ghi trén chimg thu nay phai doc, hiéu ki két qua tinh toan
noi trén va phai chiu trach nhiém trong viéc sir dung két qua thdm dinh cho muc dich cta
minh.
Két qua thim dinh gia la doc lap, trung thyc va khach quan. Loi ich ¢4 nhin cua thim
dinh vién va nhiing ngudi tham gia tham dinh 13 khong c6. Dong thoi khong c6 bat ctr
xung dot nao anh huéng dén qua trinh va két qua tham dinh gia.
Céc phu luc kém theo (néu cé):

— Phu lyc hinh anh tai san Thim dinh gi4.
— Phép ly tai san Thdm dinh gi4.

TO THAM PINH GIA KIEM SOAT CHAT LUQNG
- ]
K—N}\L—f
/
TRAN THI HOAI NHA HOANG THUY NGUYEN
THAM DINH VIEN VE GIA TONG GIAM POC
VAN THI THU HA BUI THE TRUNG
(S6 thé: XVI25TS.2600) (S6 thé: X116.1638)
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BEN THANH - HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

Pic lap — Tw do — Hanh phiic
Hibmtin vé Cid i e 3,
COH’OTYT!H‘IHD}NHGIA!EN"I’HANRvHAHm
S&: 258/2025/2188-DS Tp. HCM, ngay 25 thang 09 ndm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

(Kém theo Chitng thie tham dinh gid sé 258/2025/2188-DS ngay 25/09/2025)

1. Thong tin co bin vé ¢4 nhan, to chirc 1ap bao cao tham dinh gia:

Tén doanh nghiép : Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh — Ha Ni.
Dia chi tru sé chinh : 86236 Cao Thing, Phuong Hoa Hung, TP. H6 Chi Minh.

0314521370 do S& Ké hoach va Pau tur Thanh phé H Chi
Minh cip ngay 18/07/2017; Diang ky thay ddi lan thir 6 ngay
29/8/2023.

Gifly chtrng nhén kinh
doanh sb

Gifly chitng nhan di diéu

kién kinh doanh dich vu : S6258/TDG do B Tai chinh cép ldn dau ngay 16/08/2017.
thim dinh gia

Théng bao s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé danh sach
thidm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh
nghiép thAm dinh gi4 va danh sich doanh nghiép thim dinh
gi4, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gi4 khéng bao dam
diéu kién kinh doanh dich vu thAm dinh gi4 ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025.

Thong béo s 603/TB-BTC ngay 31/07/2025 vé viée diéu
chinh thong tin vé thim dinh vién v& gid nim 2025 tai cic
doanh nghiép thim dinh gia dugc cip Gidy ching nhan du
didu kién kinh doanh dich vy thim dinh gia.

Théng bao

Dai dién theo Phap luat :  Ong Buii Thé Trung. Chire vu: Téng Giam déc.
Thém dinh vién v& gia : Ba Vin Thi Thu Ha Sb thé: XVI25TS.2600
2. Céc théng tin co bian vé pham vi ciia cude thim dinh gia:
2.1. Théng tin v& td chire, ¢4 nhan yéu cAu thim dinh gia:
Khéach hang yéu cdu : NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON CHI NHANH KCN TAN TAO

Dia chi . S6 208 -210 duong L& Van Qudi, Phudng Tén Tao, Thanh phé HO
Chi Minh.
2.2. Tén tai san thAm dinh gia:
— Xe 0 t6 khach, Nhan hiéu TOYOTA; S6 loai: HIACE ; Sb may: 2TR-6578006; Sb khung
12P089002181; Bién dang ky: 51B-058.13; 16 chd ngdi; P qua sir dung.
2.3. Muc dich thAm dinh gia:

Trang: 1/9



Xac dinh gia trj thi treong cua tai san lam co so thanh ly theo quy dinh hi¢n hanh.

2.4. Co'sé gid tri thAm dinh gia:

Can ctr vao muc dich thAm dinh gid va dic diém tai san thdm dinh gi4, T4 thim dinh gi4
chon co s& Gia tri thi truong (Chudn myc thim dinh gia Viét Nam veé co s& gia trj thdm
dinh gia — kém theo thong tu 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024) lam co s& dé thdm dinh
gia.

2.5. Thoi diém thAm dinh gia:

Thang 09/2025.

2.6. Pia diém thAm dinh gi4:

Thanh phé H6 Chi Minh.

2.7. Thoi diém va/hojic giai doan tién hanh khao sat tai san thAm dinh gia:

Tir ngay 23/09/2025 dén ngay 25/09/2025.

2.8. Cihc nguodn thong tin duge sir dung trong qué trinh thim dinh gid va viée xem xét,

danh gia cac thong tin thu thip dé thwe hién cude thAim dinh gia (néu cé):

Céc ho so, tai liéu va thong tin lién quan dén tai san thdm dinh gi4, ngudn thong tin tir
ngan hang dir li¢u cua Cong ty TNHH Dinh gid Bén Thanh — Ha Noi va théng tin thu
thap trén thi truong.

2.9. Cic ciin it phap Iy ciia cude thim dinh gis va clia tai san thAm dinh gia:

Luat gia sb 16/2023/QH15 da dugce Quéc hoi nude Cong hoa Xia hgt Chu nghia Viét Nam
khéa XV, ky hop thir 5 thong qua ngay 19 thang 6 ndm 2023.

Théng tur s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 ndm 2024 cia Bo Tai chinh ban hanh
cac chudn muc tham dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép tham dinh gia,
pham vi cong viée thim dinh gi4, co s& thdm dinh gia, hd so thdm dinh gia.

Thong tur s6 31/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 nim 2024 ctia Bo Tai chinh ban hanh
Chuén muc thAm dinh gia Viét Nam vé Thu thdp va phéan tich théng tin vé tai san thim
dinh gia.

Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 nim 2024 cua Bg Tai chinh ban hanh
cdc chudn mue thim dinh gia Viét Nam vé céch tiép cén tur thi truong, cach tiép can tir
chi phi, cach tiép can tir thu nhap.

Hop ddng dich vu thim dinh gia s6 2309250 1-HD/BT-HN ngay 23/09/2025 ky két gitta
Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh - Ha N§i va Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thon chi nhdnh KCN Téan Tao

Gidy ching nhan Pang ky xe 6 t6 cip cho xe 6 t& khach Bién ding ky 51B-058.13; Nhan
higu TOYOTA; S6 loai: HIACE ; S6 may: 2TR-6578006; SH khung 12P089002181; Nam
san xuét: 2009; ngay 12/08/2025 do Céng an Thanh phé H5 Chi Minh cdp cho Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh KCN Tén Tao.
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— Gidy ching nhan kiém dinh sé DB-3805135 cip cho xe 6 t6 khach Bién ding ky 51B-
058.13; Nhan hiéu TOYOTA; S& loai: HIACE ; SH mdy: 2TR-6578006; SH khung
12P089002181; Nam san xuat: 2008 ; Nudce san Xut: Viét Nam do Trung tam Déng kiém
Xe co gidi s6 37018 cap ngay 06/11/2024,

— Cac vian ban phap ly khac.
2.10. Ngay ciia bao cao thim dinh gia: Ngay 25/09/2025.
3. Théng tin vé tai san thAim dinh gia:

Stt Tén tai sdn Pic diém kinh té — ky thuat Dvt Hién trang

- Loai phuong ti¢n: O t6 khach.
- Nhan hiéu: TOYOTA.

- 86 loai: EHIACE

- S6 may: 2TR-6578006

- 86 khung: 12P089002181

- Nim, nuéc san xuit: 2009, Viét Déng co bam ban,

Xe 0 to khach, Igam. PAYead @ s ri sét nhiéu chd.

. .~ | - CoOng thitc banh xe: 4x A :

::l)?om« h’;‘é - Vét bdnh xe: 1655/1655 (mm). i‘l’““g’l\]g;m xteh;

’ | - Kich thuoe bao: 4840 x 1880 x ! 5

loai: HIACE ; So 2105 (mm). xudbng cdap, xin

may: 2TR- | - %ueul dai cotr) s ; (llggg)-k mau, bé mit cac
. £ | - Khoi lugng ban than: ; T .

1 iiﬁog% 501 _ Knéi 1ugn§ toan b theo T(K/géP Chiéc ;?;;iiif:ﬂn:sf

: TGGT: 3100/3100(kg). } g o '

12P089002181; | - & ngudi cho phép cho: 16 chd Ngogi thét: can

Bién ding ky : ngdi, 0 chd dimg, 0 chd ndm. trude, sau xe bi

51B-058.13; 16| ~ Loai nhién li€u: xédng

T i e phai mau xudng
- The tich lam vi¢c ctia dong co:

chd; Pa qua sir 2694 (cm3). cp. Mam, 16p xe:
dung - Cong suit 16n nhit/tdc do quay: mam X¢  Xuoc
111(kw)/4800(vph). nhiéu, 16p mon cil.
- S6 Séri: DB-3805135 -
D58BBF8C.

- 86 lugng 16p, c& 16p/truc:
1:2; 195/R15.

2: 2; 195/R15S.

4. Thong tin tdng quan vé thi trwdng giao dich ciia nhém (loai) tai sin thim dinh gia:

— Céng ty TNHH Dinh gia Bén Thanh - Ha Noi nhan dinh thi truéng cung/ciu xe 6 t6 tai
dia ban tham dinh gia khong du théng tin v& tai san so sanh twong déng véi tai san tham
dinh, do d6 BT-HN m¢& rong pham vi tim kiém ra céc tinh thanh khéc.

— Xe b6 dd qua str dung ban chii yéu tir Website, c4c san giao dich va céc chu sir dung tai
san. Giao dich thyc hién chu yéu thong qua thoa thuan gia giira bén mua va bén bén, ti 18
giao dich thanh cong twong déi cao.

5. Gia thiét va gia thiét diic biét (néu cé):
6. Viéc ap dung céach tiép cin va phwong phap thAm dinh gia:

Tl'ang:_3f9”
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6.1. Vén dung cach tiép cin thim dinh gia:

— Cin cir vao dic diém tai san tham dinh gia, thi trudong giao dich cua tai san thim dinh gia,

BT — HN véan dung céch tiép can tir thi trudng dé xéc dinh gia tri tai san tham dinh gia.

6.2. Van dyng phwong phap thim dinh gia:

— Phuong phép so sanh: La phuong phap xé4c dinh gid trj ctia tai san tham dinh gia dya trén

co s& doi chiéu, phéan tich va danh gia cac yeu t6 so sanh clia céc tai san so sanh voi tai

san tham dinh gia tir d6 diéu chinh mirc gia cta céc tai san so sanh lam co s& udc tinh gia

trj clia tai san tham dinh gia.

7. Gi4 tri tai san thim dinh gia:
7.1.  N¢i dung thwe hi¢n:
— Khao sat va thu thip thong tin vé tai san so sénh;
— Phan tich thong tin;
— Didu chinh sy khac biét giira tai san thim dinh gid v&i tai san so sanh;
— Xaéc dinh mirc gia chi dan cia cac tai san so sanh;
—  Xéc dinh mirc gi4 ctia tai san tham dinh gia.
7.2.  Khdo sit va thu thap thong tin vé tai san so sanh:
Tai sdn thim dinh Thi sin so sanh
Stt N§i dun
VAEdis gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Thong tin vé TSTPG
https://bonbanh.com/ | https:/bonbanh.co | https:/bonbanh.co
xe-toyota-hiace-2.5- | m/xe-toyota-hiace- | m/xe-toyota-hiace-
! . 2008-6358650 2.5-2008-6287870 | 2.5-2008-6357723
1 | Ngudn thong tin
Biii Vin Trudng Tuén Vinh Tién City Car
Dién thoai: 0984 242 bién thoai: 0905 Pién thoai: 0966
862 660 180 777 555
2 | Tinh trang giao dich Pang chao ban Pang chao ban Pang chao ban
3 | Noi ban Ha Noi Pa Ning Ha Néi
y [T 0 v Théng 09/2025 Théng 09/2025 Thang 09/2025
bén/Giao dich z = &
Xe 6 t6 khach A Xe 6 16 khach
Toyota Hiace; Bién T_E:LS ;:?:Z;?Et‘a Toyota Hiace; Bién Xe 0 6 khach
5 | Théng tin v& tai san dang ky SI1B - 20D ’5?5 24- B; 3; dang ky 92D - Toyota Hiace; Da
058.13; Dé qua sir i d “’ q 092.36; Pi qua st qua str dung
dung e dung
Phép ly Gidy to hop 18 Gidy to hop 18 Gidy to hop 18 Gidy to hop 18
Xuét xir Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam
Nam san xudt 2008 2008 2008 2008
Cong thirc banh xe 4x2 4x2 4x2 4x2
Khung, thiing, gﬁm b cil theo thoi = oo D cil theo thoi P cii theo thai
. Pi cii theo thai gian : :
6 | xe gian gian gian
L. N -
Khoi lugng toin bo 3100/3100 kg 3150/3150 kg 3150/3150 kg 3150/3150 kg
theo TK/CP LN
Noi that Con khd méi Con kha mai Con kha méi Con kha méi
Ngoai thét Con kha mai Con kha mai Con kha mai Con kha méi
Mam, lép xe ba cii, hao mon Con kha méi Con kha méi Con kha méi
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Loai nhién liéu Xang Diesel Diesel Diesel
= S6 Km dé chay 33.623 180.000 300.000 200.000
Chat heotig 0o [ 60% 75% 5% 5%
cua Xe
Gia chao ban/ Gia
X 221.000.000 214.000.000 199.000.000
7 | khai diém (dong)
- 7.3.  Phan tich thong tin:
= — V& gia: sau khi phan tich théng tin, Té thim dinh gia dé& nghj gia ca c6 thé giao dich duge
trén co s& céc gid rao ban clia cdc tai san giam 10% 13 gid ca c6 thé giao dich duoec.
= — Trén co s& khao sat, thu thap thong tin, nhdn xét va phan tich nhing yéu t6 thim dinh gia
| “hon kém nhau giira tai san thAm dinh va céc tai san so sanh, vin dung Théng tu
32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ban hanh cac chudn myc tham dinh gid Viét Nam vé
cach tiép can tir thi truomg, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép.
— V& vi tri va thoi diém: 03 tai san so sanh c6 vi tri va thoi diém rao ban gén nhét vdi tai
san can thim dinh ma BT-HN thu thap dugc.
—  Tai san cAn thAm dinh va 03 tai san so sanh c6 cac yéu té giéng nhau (xuit xit, nim san
Xuat, cdng thirc banh xe....). Do dé, T6 thAm dinh gia khong thyc hi¢n diéu chinh. Cac
yéu td khéc biét gdm sé Km da chay, chét lugng con lai. Do do, Té thdm dinh gi4 thuc
“! hién diéu chinh.
= Stt Dic dié Tai san thim Thi san so sanh
| veRh dinh gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
ﬁ‘ Tl et 221.000.000 214,000.000 199.000.000
(dong)
2 Uéc lttnh;ly ]f': giao dich thanh 90% 90% 90%
_ (%6/gia dau gia)
5 [ b e Hidh w0 i 198.900.000 192.600.000 179.100.000
ﬂ’ thanh cong (dong)
§ TE0 EE UEhCquin 198.900.000 192.600.000 179.100.000
(dong/chiéc)
= NHAN XET VA PANH GIA TONG QUAN.
| Phap ly Gifly t&r hop 16 Gidy to hop 18 Giay tor hop 1é Gidy to hop 1¢
1 BPanh gid tweong dong teong dong tiwong dong
l Mirc dg diéu chinh
Xudt x(r Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam
2 Ddnh gia tieong dong tirong dong tiwong dong
] Mike do diéu chinh
L= Nam san xuit 2008 2008 2008 2008
_ 3 Ddnh gia tiwong dong tieong dong tiwong dong
’ Mikc dg diéu chinh
‘ Céng thitc banh xe 432 4x2 4x2 4x2
4 Panh gid twong dong tieong dong tieong dong
[ Mite dg diéu chinh
S6 Km di chay 33.623 180.000 300.000 200.000
| 5 Banh gia viegt lrgi hon viegt rgi hon virgt tréi hon
| Mikc d¢ diéu chinh
& Chit lwgng cdn lai ciia xe 60% 75% 75% 75%
Danh gia kém hon kém hon kém hon
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2 Tai sidn thim Tai sdn so sinh
Stt Dic diém ; ..
dinh gia TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Miic dé diéu chinh
7.4. Didu chinh sy khac biét giita tai san thim dinh gia véi tai sin so sinh va xac dinh

mikc gia chi dan ciia cdc tai sin so sanh:

Trén co sé khao sat, thu thap thong tin, nhan xét va phan tich nhing yéu t tham dinh gia
hon kém nhau giita tai san thAm dinh va cac tai san so sénh, van dung Chudn myuc Tham
dinh gi& Viét Nam v& Céch tiép cén tir thi truomg (Kém theo Thong tu sé 32/2024/TT-
BTC ngdy 16 thang 5 nim 2024 cta B truéng B Tai chinh), td tham dinh tién hanh
thue hién viéc diéu chinh wde tinh mire gia chi dan.

Didu chinh muec gia do cac yéu td khac biét ctia cac dong san so sanh véi dong san cin
tham dinh gia, cy thé nhur sau:

a) S6 Km di chay:
+ Tai san thim dinh gia vuot trdi hon TSSS 1, do @6 BT-HN tién hanh diéu chinh ting 2%

véi s6 tién 1a 3.978.000 ddng theo khao sat tai thi trudng tai khu vire va co s dit liéu cua
BT-HN.
Tai san thim dinh gia vuot trdi hon TSSS 2, do do BT-HN tién hanh diéu chinh ting 5%
véi 86 tién 13 9.630.000 dong theo khao sat tai thi trurong tai khu vire va co sé dit liéu cla
BT-HN.
Tai san thAm dinh gia vuot trdi hon TSSS 3, do @6 BT-HN tién hanh didu chinh ting 3%
véi sb tién 13 5.373.000 ddng theo khao sat tai thi trudng tai khu vire va co s¢ dit lidu cuia
BT-HN.

b) Chét lwgng con lai:

+

Tai san thAm dinh gid kém vuot trdi hon TSSS 1, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-15% v6i sb tién 12 -29.835.000 ddng theo khao st tai thi truomg tai khu vuc va co so dit
liéu cia BT-HN.
Tai san tham dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 2, do d6 BT-HN tién hanh diu chinh giam
-15% vai s6 tién 1a -28.890.000 dong theo khao sat tai thj trudng tai khu vire va co sé dit
liéu cua BT-HN.
Tai séan thdm dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 3, do d6 BT-IIN tién hanh didu chinh giam
-15% véi sb tién 1a -26.865.000 ddng theo khao sat tai thi trudng tai khu vuc va co so dit
liéu ciia BT-HN.

A Pon vj TAI SAN SO SANH
Stt Ycu to so sinh tinh TS TPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS3
Gia tri thj trudmg
A | (Gid trude diéu 198.900.000 192.600.000 179.100.000
chinh)
B | Gid sau diéu chinh Dong/chiéc 198.900.000 192.600.000 179.100.000
C D’iéu chinh céc yéu
td so sinh
Phap ly Gidy tohop 18 |  Gidy tdhop 18 Gidy tvhop 1&é | Giay torhop 18
CI | Ty I& diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh Déng 0 0 0

Tr&.mg: 6/9

[JF &3

it

T

W EE

T 1T



-

Stt Yéu t6 so sanh BLT“ Y TS THG Ll D e i
tinh TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3

Gia sau diéu chinh 1 Déng 198.900.000 192.600.000 179.100.000
Xuét xit Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam

o |1 di‘éu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh Dong 0 0 0
Gia sau diéu chinh 2 Déng 198.900.000 192.600.000 179.100.000
Nzm san xuat 2008 2008 2008 2008

c3 Ty 1& diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh Déng 0 0 0
Gi4 sau diéu chinh 3 DPéng 198.900.000 192.600.000 179.100.000
S6 Km da chay 33.623 180.000 300.000 200.000

cqg |V di‘éu chinh % 2,00% 5,00% 3,00%
Murc diéu chinh Bdng 3.978.000 9.630.000 5.373.000
Gié sau didu chinh 10 Pong 202.878.000 202.230.000 184.473.000
Clit I £on 51 60% 75% 75% 75%
cua xe

C5 | Ty 1¢ diéu chinh % -15,00% -15,00% -15,00%
Miic didu chinh Ddng -29.835.000 -28.890.000 -26.865.000
Gia sau diéu chinh 10 DPéng 169.065.000 163.710.000 152.235.000

D | Mirc gid chi din 173.043.000 173.340.000 157.608.000
Gia tri trung binh cua ;

B | e Chf e Pdng 167.997.000
Mitc dd chénh léch

pp | Y Bl W tong blolt] 2,92% -3,08% 6,59%
ciia cdc mirc gid chi
din

E | Téng hop cie s6 ligu diéu chinh tai myc C

gy | Tone gid tr dica Pdng 33.813.000 38.520.000 32.238.000
chinh gép

5 T(").ng fé lan  diéu Lin 2 ) g
chinh gép

E3 | Bién do diéu chinh % 2,0% - 15,0% 5,0% - 15,0% 3,0% - 15,0%

A .. . « h

gy | VOB B8 B diGt| -25.857.000 -19.260.000 -21.492.000

chinh thuan

* Nhan xét:

— Trong bang diéu chinh trén, thdm dinh vién thyc hién diéu chinh yéu tb lién quan dén

giao dich cua tai san trurde, di€u chinh cac ycu to so sdnh vé dic diém ciia tai sén nhu sau:

(s6 km dé chay va chét luong con lai cia xe).

. a M A
* V& nguyén tic khong ché:

— Theo mirc chénh léch véi cac mirc gia chi dan thi chénh léch gitta mirc gid TB cua cac

mirc gia chi dan chi ndm trong khoang tir -3,08% dén 6,59% vi vy dam bao khong qua

15%.

* V¢ théng nhit mire gia chi din:

— Tham dinh vién thuc hién viéc xdc dinh gia tri ctia tai san tham dinh gié trén co s¢ mirc

gia chi din ctia c4c tai sdn so sanh két hgp vai viée phén tich chat lugng thong tin cla cac
tai san so sanh (vé ngudn thong tin, vé mirc do tin cdy va phu hop cua thong tin) va céac
tidu chi: Tdng gia tri diu chinh gop nhé nhét (tire 1a thng gia tri tuyét ddi cla ce dicu
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chinh la nho nhat), tong so lan diéu chinh cang it cang tot, bién dj diéu chinh (nghia la
murc hodc ty 1§ % diéu chinh) ctia mdt yéu td so sanh cang nho cang tot, téng cac gia tri
didu chinh thuan nhé nhét tirc 13 tdng ctia cdc didu chinh 14 nhé nhét.

* Panh gia:
— Téng gia tri didu chinh gdp nhoé nhét (tic 14 tdng gid tri tuyét dbi cua cdc didu chinh 12

nho nhét) 1a 32.238.000 dong cua TSSS 3.

Téng sb lan diéu chinh nho nhét 1a: 2 14n cta TSSS 1; TSSS 2 va TSSS 3.

Bién do diéu chinh (nghia la mirc hodic ty 1€ % diéu chinh) ciia mot yéu t6 so sanh cang
nhoé cang tot 14 2,00% - 15,0% ctia TSSS 1.

Tdng cac gia tri didu chinh thudn nhé nhét tirc 12 téng cua cdc didu chinh nhé nhét 1a -
25.857.000 dong ctia TSSS 1.

Trén co s& mirc gid chi dan ctia cdc tai san so sanh két hop véi viée phan tich chat lugng
thong tin ctia cic tai san so sanh (vé ngudn thong tin, vé murc dd tin ciy va phi hgp cia
thong tin) va céc tiéu chi danh gi4, BT-HN dé nghi mirc gi4 chi dén cia TSSS 1 la:
173.000.000 dong/chiée (1am tron) lam mic gia chi dan cho TS TPG, phu hgp véi myc
dich thim dinh gia

7.5. Xac dinh gia tri ciia tai san thim dinh gia:

T Gi4 tri thim dinh
Stt Tén tai sin &,,‘;g{f;g Don gia | Thanh tién
(dong/chiec) (dong)

Xe 6 t6 khach, Nhan higu TOYOTA; S§

|l ACE S mir: TTROTIOG S | 7 tpo0m | rsomon
51B-058.13; 16 cho ngoi; Pa qua sir dung

— Thanh tién: 173.000.000 ddng/chiéc. (Bing chir: Mot trim bay mwoi ba tri¢u dong
chén./.)

—  Gi# trén chwa bao gbm thué GTGT.

8.  Thoi han ¢6 hi¢u lye ciia bao cdo thim dinh gia:

— Ddi v6i thoi han 6 hiéu lyc cia bao céo tham dinh gia: 06 thang ké tir thoi diém ching

9.

thu tham dinh gia c6 hiéu lye.

Nhirng diéu khoan loai trir va han che:

— Khach hang chiu trach nhi¢m vé céc ho so, tai ligu, so liéu, chirng tir phép Iy lién quan da

cung cip cho Céng ty TNHH Pinh gia Bén Thanh - Ha Noi.

DPéi v6i dic diém kinh té - k§ thuét ctia TS TPG duoe Céng ty TNHH Pinh gia Bén
Thanh - Ha Noi cin it vao hd so tai lidu do khéch hang cung Cép va két qua khao sat
hién trang thue té.

K ét qua thAm dinh gia chi duge str dung cho muc dich da dwgc dé cép tai muc dich thim
dinh gia néu trén. Khéach hang phai hoan toan chiu trach nhiém khi sir dung sai muc dich

da yéu cau.
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Chi ban chinh va ban sao ctia Chirng thu va Bdo cdo tham dinh gid do Céng ty TNHH
Dinh gia Bén Thanh - Ha Noi cdp ra méi c6 gia tri phap 1y. Moi hanh vi str dung ban sao
Chting thu va Béo cdo thdm dinh gid ma khong c6 xac nhén ciia Céng ty TNHH Dinh gid
Bén Thanh - Ha N¢i déu vi pham phép ludt va khong c6 gia tri.

Két qua trong Chirng thir 1a két qua mang tinh chét tu vAn cho khéach hang khi khach hang
thuce hién muc dich dd dugc néu trén.

Két qua thim dinh gia trén chi xac nhan gi4 trj khi va chi khi TS TPG c6 dic diém phép
ly, déac diém kinh té - k¥ thuat va hién trang dugc mo ta chi tiét nhu trén theo yéu cau
tham dinh gia ctia khach hang tai thoi diém va dia diém thdm dinh gia.

Bén thir 3 khi str dung két qué ghi trén chirng thu nay phai doc, hiéu k§ két qua tinh toan
néi trén va phai chiu trach nhiém trong viée sir dung két qua thdm dinh cho muc dich ctia
minh.

Két qua thAm dinh gid 12 doc 1ap, trung thuc va khach quan. Loi ich cé nhén cta thim
dinh vién va nhitng ngudi tham gia thdm dinh 1a khong c6. Ddng thoi khong c6 bét cix

xung dot nao anh hudng dén qué trinh va két qua thAm dinh gia.

10. C#c phu luc kém theo (néu c6):
— Phuy lyc hinh anh tai san Thdm dinh gia.
— Phép Iy tai san Tham dinh gia.
ply mh g .

TO THAM PINH GIA KIEM SOAT CHAT LUONG
W
/I
TRAN THI HOAI NHA HOANG THUY NGUYEN
THAM DINH VIEN VE GIA g SRBNGGIA
- come T
ey
hf/lf 5
VAN THI THU HA BUI THE TRUNG

(Sé thé: XVI25TS.2600) (Sé thé: X116.1638)
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